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1 Zakladni udaje

1.1 Cil a icel uzemni studie

Uzemni studie je zpracovavana na zakladé pozadavku provéieni dané lokality z hlediska
plosného usporadani pozemku pro vystavbu rodinnych domi a verejného prostranstvi a
na zakladé pozadavku provéreni navazujictho Uzemi na plochu Z77a s ohledem na
mozné vyuziti tohoto navazujictho tzemi pro vystavbu rodinnych domi a nasledné
provedeni zmény uzemniho planu.

e Urcit charakter zastavby v dané lokalité.

e Utelem tzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani
v Uzemi.

e Uzemni studie bude zpracovana jako uzemné planovaci podklad pro
rozhodovani v izemi podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist.

e Uzemni studie bude slouZit ¢aste¢né jako podklad pro zménu Uzemniho planu
Nové Mésto na Moravé.

1.2 Pozadavky na rozvoj uzemi
e Resit hmotové parametry staveb.

e Zohlednit stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

e Resit nejvhodnéjsi parcelaci pozemki pro rodinné domy, pozemki pro vefejnou
infrastrukturu, tj. pro dopravni infrastrukturu vcetné parkovacich a odstavnych
stani, a pro technickou infrastrukturu véetné napojeni na stavajici sité technické
infrastruktury.

1.3 Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
e Ochrana verejného zdravi
o neni tfeba zadnych zvlastnich opatreni
o zneciSténi ovzdusi z topenist fesit vyuzivanim ekologicky Setrnych zdrojt
vytapéni
o na uzemi nesmi byt umistovany ¢innosti narusujici svym provozovanim a
uzivanim kvalitu obytného prostredi

e (Ochrana kulturnich hodnot

o na feSeném uzemi se nenachazi Zadné kulturni pamatky zapsané
v ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR, ani pamatky mistniho
vyznamu

e Ochrana piirodnich hodnot
o lokalita se nachazi v CHKO Zd'arské vrchy
e Zvlastni zajmy
o jvedné se o nizkopodlazni zastavbu, kterou nedojde ke stietu se zajmy MO
CR, ani s pozadavky CO

o zastavitelnd plocha, ktera bude provérovana uzemni studii, se nachazi
mimo stanovena zaplavova uzemi
3
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2 Zakladni udaje
Plocha, pro kterou je US zpracovana, zahrnuje zastavitelnou plochu Z77a - plochy
smisené obytné venkovské (SV) a dale zasahuje do stabilizovanych ploch smisenych
nezastavéného uzemi (NS) - jedna se o plochu, jejiZ moZné vyuziti bylo provéreno nad
ramec uzemniho planu.

Uzemni studie je zpracovana jako iizemné planovaci podklad pro rozhodovani v izemi
podle § 30 zak. ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni
pozdéjsich predpist.

3 Vymezeni reSeného uzemi

Umisténi: mésto Nové Mésto na Moravé, katastralni izemi Pohledec, jedna se
o rozsireni zastavby na jihovychodnim okraji této ¢asti obce

Spravni obvod
stavebniho urad: Nové Mésto na Morave

Obec s rozsirenou
plisobnosti: Nové Mésto na Moravé

Kraj: Kraj Vysocina
Nadmoiska vyska: cca 620 - 645 m n. m.
Svazitost terénu:  jihozapadni svah, sklon svahu cca 3-10°

Resené tzemi je vymezené zastavitelnou plochou Z77a na pozemcich parc. & 213/6,
617/4, 619 a 620 a na Castech pozemki parc. ¢. 213/1, 617/2, 617/3, 618/2 a 622/3 v
k.u. Pohledec a doplitkovou plochou na ¢astech pozemki parc. ¢. 623/1, 622/3 a 622/20
v k.u. Pohledec.

Re$ené izemi ma rozlohu cca 2,60 ha.

4 Analyza stavajiciho stavu vyuzivani uzemi

Resené tzemi navazuje na stabilizovanou obytnou étvrt v jihovychodni ¢asti Pohledce,
umisténou na svahu nad vodnim tokem Bezdécka. Jedna se prevaziné o samostatné
stojici jednopodlazni rodinné domy s obytnym podkrovim umisténé na pozemcich o
vymeéie cca 900 m2. V lokalité se nachazeji dvé skupiny radovych rodinnych domi, které
maji tfi nadzemni podlazi, dvé obytna podlazi a jedno podlazi technické sgarazi a
sklepem. PozemKy téchto doml maji mensi vymeéru, cca 300 m?2, u koncovych domi cca
500 m2. Primérna Sife verejnych prostranstvi je 8 m, mistni komunikace maji sirku
vozovky 4,5 - 5 m a jsou doplnéné chodniky nebo zelenymi pasy, v ulicich absentuje
vzrostla zelen.

VétSina pozemki v reSeném uzemi je v katastru nemovitosti vedena jako trvaly travni
porost a jsou jak vsoukromém vlastnictvi, tak predevsim ve vlastnictvi mésta Nové
Mésto na Moravé, viz tabulku a obrazek na dalsi strané.

Cela lokalita je napojend na vodovod i plynovod, odpadni vody jsou odvadény
splaskovou kanalizaci na Cistirnu odpadnich vod, je zde destova kanalizace, ktera usti do
Bezdécky, v jiznim cipu lokality se nachazi trafostanice.
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Zastav. Parcelni Vymeéra pozemku Druh pozemku Vlastnik
plocha Cislo celkem (m?) ¢ast pozemku
patiici do
feSeného
uzemi (m?)
Z77a 213/1 2654 595 | ostatni plocha fyzicka osoba
213/4 1632 47 | ostatni plocha mésto NMNM
213/6 258 258 | ostatni plocha mésto NMNM
617/2 10386 9509 | trvaly travni porost mésto NMNM
617/3 14613 2775+286 | trvaly travni porost fyzicka osoba
617/4 79 79 | trvaly travni porost mésto NMNM
618/2 2646 1264 | ostatni plocha mésto NMNM
619 158 158 | trvaly travni porost mésto NMNM
620 1264 1264 | zahrada mésto NMNM
622/3 14201 4550 | trvaly travni porost mésto NMNM
Doplnék 623/1 6347 1325 | orna pada fyzicka osoba
622/3 14201 3643 | trvaly travni porost mésto NMNM
622/20 2739 168 | trvaly travni porost fyzicka osoba

-4 . I . . .
1 ®__*® hranice feSeného Uzemi
LLXL]

I:l hranice stavebnich pozemku
| Mésto Nové Mésto na Moravé [~

| fyzické osoba

Dle uzemniho planu prochazeji udolim Bezdécky lokalni biokoridor LBK 32 a navrhovy
koridor Z74a pro prelozku silnice 11/354 - zaroven se jednd o plochy dopravni
infrastruktury - silni¢ni - v priimyslové zéné (DSvL), urCené pro rozsifeni vyrobnich
ploch za tovarnou Kastle.

Re$ené tizemi se nachazi na jihozapadnim svahu. Horni ¢ast je prakticky rovinna, dolni
Cast je spiSe svaZzita, priCemz orientace svahu se postupné staci k zdpadu - coZ se tyka
predevSim zastavitelné plochy Z77a. Dopliikkova plocha reSend nad ramec uzemniho
planu se nachazi na okraji udoli Bezdécky, jedna se o plochu smiSenou nezastavéného
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tizemi. Plocha ¢asteéné zasahuje do I zény ochrany CHKO Zd'arské vrchy, v téchto
mistech se nachazi sloupova trafostanice.

Pristup do reSeného Uizemi je v soucasné dobé mozny tfemi komunikacemi od stavajici
zastavby, ze stejného sméru je moZné resit napojeni na technickou infrastrukturu.
Z izemné analytickych podkladii vyplyvaji pro reSené tizemi tato omezeni:
Limity vyuZiti uzemi:
Ochrana prirody a krajiny

- CHKO Zd'arské vrchy - II. a Ill. z6na ochrany

- vyznamny krajinny prvek - iidolni niva
Technickd infrastruktura

- vodovodni rad

- kanaliza¢ni stoky

- plynovod

- vedeni VN a trafostanice v¢etné ochranného pasma

Kulturni a civiliza¢ni hodnoty:
Hodnoty civilizacni
- plochy zastavéného uzemi
- zastavitelné plochy
V tzemnim planu Nového Mésta na Moravé jsou pro plochy v feSeném tizemi stanoveny
tyto podminky vyuZziti:
Plochy smisené obytné venkovské (SV)
Hlavni vyuZziti:
- Bydleni venkovského typu.

Piipustné vyuZiti:

- rodinné domy

- bytové domy

- stavby pro rodinnou rekreaci, které nejsou uvedeny v nepripustném vyuZziti

- stavby a zarizeni pro rekreaci a turistiku

- rodinné farmy a zemédélské usedlosti se zdzemim pro chov hospodarskych zvirat
a obhospodarovani zemédélskych a lesnich pid

- stavby pro vyrobu a skladovani, které nesnizuji kvalitu obytného prostredi (napf-.
montazni a femeslné dilny, sklady produktti rostlinné vyroby)

- stavby a zarizeni pro sport a télovychovu

- souvisejici obcanské vybaveni a sluzby, napt.: penziony a ubytovani v soukromtd,
stavby pro maloobchodni prodej

- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napt.: garaze, pristresky pro auta, bazény,
skleniky, stavby pro chovatelstvi a zemédélské a lesnické hospodareni

- souvisejici verejna prostranstvi a zelen na verejnych prostranstvich

- sideln{ zelen

- vodni plochy a toky

- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura vcetné stezek pro pési a cyklisty

- podzemni stavby verejné technické infrastruktury
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Podminéné pripustné vyuziti:

- nové stavby autoopraven a autoservisl, pokud nebudou piekracovat hygienické
limity hluku v okolnich chranénych obytnych venkovnich prostorech a
chranénych venkovnich prostorech obytnych staveb

- fotovoltaické elektrarny, pokud jsou dopliujicim zaiizenim staveb hlavniho
vyuziti a jsou jejich soucasti nebo jsou umistény v zastavéné ploSe staveb
hlavniho vyuziti

Nepripustné vyuZziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim, zejména:
- nesouvisejici garaZe a garaze hromadné
- hotely, motely a ostatni stavby ubytovacich zarizeni, které nejsou uvedeny
v pripustném vyuZiti, zejména ubytovny, kempy a skupiny chat nebo bungalovii
- zahradkarské kolonie
- stavby pro vyrobu a skladovani, které nejsou uvedeny v pripustném vyuziti
- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl, které nejsou
uvedeny v podminéné pripustném vyuziti
- zemédélské stavby, které nejsou uvedeny v pripustném vyuziti
- stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi
- nové stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot
- stavby se zvySenymi naroky na téZkou nakladni dopravu a hygienu prostredi

Podminky prostorového uspoiadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu
- vySkova regulace zastavby: zastavitelné plochy nejvySe jedno nadzemni podlaZi a
podkrovi, ostatni nejvysSe dvé nadzemni podlazi a podkrovi
- intenzita vyuziti pozemki: koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a
nezpevnéné k velikosti stavebniho pozemku, bude minimalné 0,6

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)

Hlavni vyuZziti:
- Krajinna zelen a prvky izemniho systému ekologické stability.

Piipustné vyuZiti:

- zemédélsky pidni fond - orna piida, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty

- prirozené a prirodé blizké ekosystémy, vodni plochy a toky, zelen

- opatreni ke zvySovani retencnich schopnosti uzemi, protierozni a
protipovodiova opatieni

- lehké oteviené pristieSky pro hospodarska zvirata a pastevni arealy

- spoletna zarizeni, souvisejici dopravni infrastruktura - zejména polni cesty,
pésiny, stezKky a turistické trasy

- vedeni verejné technické infrastruktury

- tyto plochy jsou ve smyslu zakona ¢.114/92 Sb., o ochrané prirody a krajiny,
v platném znéni, urceny k nahradni vysadbé

Podminéné pripustné vyuziti:
- souvisejici stavby a zarizeni pro obsluhu a adrzbu vodnich ploch a koryt vodnich
tokt, pokud navazuji na jejich pozemky
- protihlukova opatreni, pokud zemédélské plochy, na nichz by méla byt umisténa,
navazuji na plochy dopravni infrastruktury
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- zalesnéni na pozemcich III. - V. tfidy ochrany zemédélské plidy

- hrazeni pastevnich areali a do¢asné oploceni slouZici ke skupinové ochrané nové
zaloZenych trvalych porosti pred posSkozenim zvéri, pokud bude zajiSténa
prostupnost krajiny pro drobné Zivocichy

Nepftipustné vyuziti:
Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby obc¢anského vybaveni

- stavby ubytovacich zarizeni

- zahradkarské kolonie

- autoopravny, autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a garaze

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji

- zemédélské stavby

- stavby a zarizeni lesniho hospodatstvi

- verejna prostranstvi

- golf a s nim souvisejici stavby

- stavby a zaftizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny

v pripustném vyuziti

Podminky prostorového uspoidddni véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného
razu:
- vySkova regulace zastavby: nestanovuje se
- intenzita vyuziti pozemki: koeficient zelené, tj. pomér plochy nezastavéné a
nezpevnéné k velikosti stavebniho pozemku, se nestanovuje

5 Obecné podminKy pro vystavbu v CHKO Zd'arské vrchy

Re$ené tzemi se nachazi ve IIl. z6né odstupriované ochrany piirody CHKO, ¢ast
doplitkové plochy, ve které vSak nebudou umistovany Zadné stavby, zasahuje do II. zony.
Pro posuzovani vystavby v CHKO Zd'arské vrchy jsou stanoveny obecné podminky a
regulativy, které obecné stanovuji zejména hmotové reSeni a proporéni méritko staveb.

Umist'ovani staveb pro bydleni je mozné ve III. a IV. zéné a v zastavéném dzemi sidel.
Vystavba ve volné krajiné se nepripousti. Umistovani staveb v rozvolnéné zastavbé a na
okraji sidel je posuzovano dle zpiisnénych pravidel ve smyslu § 12 zakona €. 114/1992
Sb. o ochrané ptirody a krajiny. Pfi umistovani staveb je nutné respektovat a navazovat
na urbanistickou strukturu a charakter daného mista, véetné respektovani objemovych a
architektonickych limitd. Ty vychazeji ze stavebni tradice regionu a tradi¢niho objemu a
proporci staveb ve vztahu ke Kkrajinnému prostredi. Ramcové limity jsou dany
predevsim vyraznym obdélnikovym ptidorysem (s doporucenym pomérem stran 1:2)
prizemniho objektu, s mozZnosti vestavéného podkrovi, krytym sedlovou stiechou ve
sklonu 40° - 45°, nasazenou svym okrajem v Urovni stropu piizemi, s hfebenovou osou
orientovanou soubézné s delsi stranou puadorysu. Objekt ma byt osazen tak, aby
respektoval stavajici terén s maximalni vySkou nad terénem do 60 cm. Pii vétSim
objemu je mozno pouZit ¢lenitéjsi pudorys do ,L“ do ,T“ nebo do ,U“. Okenni otvory
osazovat na vysku (1:2, mozno sdruzovat). Pii koncipovani hlavniho Stitového priiceli
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dodrZet symetrii kolem hiebenové osy a velikostni pomér a zpiisob osazeni v ptizemi a
Stitu. U drevostaveb je pripustné provedeni roubeni z hranéného reziva bez presahu
zhlavi a s naroZnim spojenim ,na rybinu“ a ,zamek".

Posuzovani architektonickych detailt je zavislé na okolnim prostredi a mire jeho kvality.
Nevhodné je pouziti velkoploSnych a nedélenych oken, kominti daleko od hiebene,
cizorodych arch. prvkid, napt. balkond, lodzii, arkyid, ryzaliti (zejména ve Stitu),
plechovych stfesnich krytin (pozink-hlinik), apod. Ve fasadé se doporucuje pouZiti
tradi¢nich materiadlli a zpracovani, vCetné barevnosti, popi. materiald, které jsou jim
vyrazové blizké. VySe uvedené limity slouzi pro zakladni orientaci a prehled
stavebnikiim projektantiim. Vzhledem k mozné slozitosti posuzovani je nezbytné
predloZeni zaméru pred zahdjenim dzemniho ¢i stavebniho rizeni a konzultaci pied
zahajenim projekcnich praci.

Drobné a dopliikové stavby (napf. pergoly, direvniky, zahradni posezeni, bazény, garaze
apod.) se posuzuji individualné v zavislosti na kvalité a charakteru okolni zastavby, v
urcitych oddvodnénych piripadech Ize pripustit objekty, které nebudou v prisném
souladu se zakladnimi hmotovymi podminkami pro vystavbu, napf. v typu a sklonu
strechy, v téchto pripadech je moZno podminecné pripustit stfechy se Sikmymi
streSnimi rovinami - pultova, valbova. Ploty je vhodné reSit tak, aby odpovidaly
charakteru daného Uzemi, upfrednostiiovat tradi¢ni materidly (dfevéné latkové a
planikové ploty bez podezdivek) a obvyklé parametry, zejména vySku

6 Urbanistické a architektonické reseni

Resené tizemi bylo z hlediska vztahu k platnému tizemnimu planu rozdéleno do dvou
lokalit A a B. Vlokalité A lze v souladu s podminkami pro plochy SV stavét okamzité,
pokud se bude jednat o samostatné stojici rodinny diim, ktery ma max. 1 nadzemni
podlazi a podkrovi. Pro lokalitu B byly navrzeny tfi skupiny fadovych domt, jejich
vystavba vSak je podminéna zménou uUzemniho planu, ve které by byla lokalita B
vymezena jako plochy bydleni - v rodinnych domech (BI), takze by bylo do lokality
moZzné umistovat i domy i sjinym charakterem nez venkovskym - tedy napt. radové
domy.

Zménou Uzemniho planu by také doslo k rozsireni zastavitelné plochy Z77a, pouze vsak
mimo II. zénu ochrany CHKO, viz prilohy ¢. 1 a 2 (v grafické ¢asti izemni studie je
hranice II. zény zakreslena dle UAP, hranice viak byla piivodné vymezena v men$im
méritku, nez je méritko katastralni mapy, skutecny rozsah rozsireni zastavitelné plochy
Z77a tak bude dojednan v ramci zpracovani zmény izemniho planu se spravou CHKO).

Urbanistickd koncepce celé lokality je postavend na oboustranné obestavéné nové
navrhované mistni komunikaci s propojenim na sit mistnich komunikaci ve stavajici
zastavbé a s propojenim do volné Kkrajiny

Verejné prostranstvi kolem nové ulice je navrzeno v sifce 13 m s chodnikem o Sifce 2 m
a jizdnim pasem o $ifce min. 6 m, takze v ulici zlistava zeleny pas o Sifce cca 5 m, ktery je
mozné osazet vzrostlou zeleni.
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Z hlediska umistovani staveb byly v obou lokalitach stanoveny stavebni Cary i stavebni
hranice. Uvedené regula¢ni prvky jsou definovany takto:

- stavebni ¢ara je hranice, kterou nesmi zastavba prekrocit ve sméru do ulice;
v pripadé této izemni studie musi byt na tuto staveni ¢aru umisténa uli¢ni fasada
hlavni stavby rodinného domu; jiné stavby, napt. garaZze, nesmi rovnéz stavebni
caru ve sméru kulici prekrocit, jejich ulicni fasdda vSak nemusi byt na tuto
hranici umisténa (stavebni ¢ara neresi oploceni, technické sité, zpevnéné plochy
apod.),

- stavebni hranice je hranice, kterou nesmi stavby smérem k okraji pozemku
prekrocit (nejedna se o oploceni, technické sité, zpevnéné plochy apod.);
v pripadé této uzemni studie je hranice stanovena predevSim s ohledem na § 25
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Obecné je nutné aby nové stavby byly v souladu s obecnymi podminkami pro vystavbu
v CHKO Zd'arské vrchy, viz kap. 5.,

6.1 Lokalita A

Lokalita A, ktera je urcena pro vystavbu samostatné stojicich rodinnych domi, byla
rozdélena do tii dil¢ich lokalit. Dil¢i lokalita A-1 se nachazi ve svazité Casti reSeného
Uzemi, stavby jsou zde orientovany Stitem do ulice, podélné zhruba ve sméru vrstevnic.
Dil¢i lokalita A-II se nachazi v rovinaté, mirné sklonité ¢asti reseného izemi, proto zde
jsou objekty navrZeny s hfebenem rovnobézZné s uli¢ni ¢arou. Pozemky jsou zde vétsi
nez v lokalité A-I, takZe je zde mozné umistovat plosné rozsahlejsi stavby. Dil¢i lokalita
A-III je urcena pro stavbu dvou rodinnych domu ve formé dvojdomku s obdobnym
hmotovym usporadanim, aby vznikla dominantni stavba na konci ulice, ktera vytvari
urbanistickou osu ptivodni i nové zastavby Pohledce. Z dlivodu ochrany krajinného razu
byla u pozemki orientovanych do krajiny stavebni hranice stanovena ve vzdalenosti
10 m od hranice pozemku.
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Podminky prostorového usporadani:

- stavebni ¢ara je umisténa ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi

- strechy hlavnich staveb budou sedlové nebo polovalbové se sklonem 40° - 45°

- na stavebnich pozemcich bude zfizeno min. 1 stani pro osobni automobil
(garaZové nebo parkovaci)

- oploceni - ve sméru k vefejnym prostranstvim budou ploty vysoké max. 150 cm
(méfeno smérem z ulice od vyskové hladiny chodniku), s podezdivkou do vysky
max. 45 cm, pricemz plot nad podezdivkou nesmi byt celoplo$né neprihledny,
pozadavek se netyka "zivych ploti" (ploty ze zelenég).

V lokalité je vymezeno celkem 18 pozemki pro vystavbu rodinnych domii:

Cislo pozemku

Vymeéra v m?2

Zvlastni podminky prostorového uspoiadani

Al 729

A2 708

22 ;8; - hlavni stavba bude orientovana Stitem do ulice

A5 739

A6 741

A7 799

A8 800 | - hlavni stavba bude mit hieben strechy

A9 797 | orientovan rovnobézné s uli¢ni ¢arou

A10 833

ﬁi ; SZZ - hlavni stavba bude orientovana Stitem do ulice

A13 803 | - jedna se o dvojdomek, stavba by svym pojetim
méla respektovat osovou kompozici danou

Al4 816 umisténim pozemku na konci ulice tvoiici
urbanistickou osu

A15 937

Al6 945 | - hlavni stavba bude mit hieben strechy

Al17 954 | orientovan rovnobézné s uli¢ni carou

A18 965

Vyse uvedené vyméry jsou pouze orientacni, nasledné budou zpiesnény geometrickym planem.

6.2 Lokalita B

Lokalita B, ktera je urcena pro vystavbu radovych rodinnych domi, byla rozdélena do tii
dil¢ich lokalit. Dil¢i lokalita B-I, ktera je soucasti zastavitelné plochy Z77a, se nachazi ve
nejsvazitéjsi casti reSeného uzemi, proto je zde navrzena zastavba rfadovymi domy na
uzkych pozemcich. Dil¢i lokalita B-II se nachazi v dopliikové casti feSeného Uzemi, ve
které je vystavba podminéna zmeénou uzemniho planu. Princip zastavéni radovymi
domy je obdobny jako v lokalité B-1. V dil¢i lokalité B-III jsou fadové domy umistény do
zarezu, domy budou mit dvé obytna podlaZi, jedno vsak bude podzemni s vychodem do
zahrady. Vjezd do garazi bude reSen z ulice, garazZe tak budou umistény v 1. NP.
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Podminky prostorového usporadani:
- stavebni ¢ara je umisténa ve vzdalenosti 6 m od hranice vefejného prostranstvi
- rodinné domy budou mit max. 1 NP a obytné podkrovi
- strechy hlavnich staveb budou sedlové se sklonem 40° - 45°

- na stavebnich pozemcich bude ziizeno min. 1 stani pro osobni automobil
(garazové nebo parkovaci)

- oploceni - ve sméru k vefejnym prostranstvim budou ploty vysoké max. 150 cm
(méreno smérem z ulice od vySkové hladiny chodniku), s podezdivkou do vysky
max. 45 cm, pricemz plot nad podezdivkou nesmi byt celoplo$né neprihledny,

pozadavek se netyka "Zivych plot" (ploty ze zelené).

V lokalité je vymezeno celkem 9 pozemki pro vystavbu rodinnych domii:

Cislo pozemku Vymeéra v m? Zvlastni podminky prostorového usporadani

B1 340 | - hlavni stavba bude mit hieben stiechy

B2 283 | orientovan rovnobézné s uli¢ni ¢arou
- rodinné domy budou mit jedno obytné

B3 377 | podzemni podlazi s vychodem do zahrady

(viz rez C-C")

B4 610

B5 351

B6 471 | - hlavni stavba bude mit hieben stiechy

B7 480 | orientovan rovnobézné s ulicni carou

B8 357

B9 471

VySe uvedené vyméry jsou pouze orientacni, ndsledné budou zpiesnény geometrickym planem.

Lokalitu je moZné vyuZit aZ po zméné uzemniho planu.

7 Verejna dopravni a technicka infrastruktura

7.1 Koncepce dopravni infrastruktury
Koncepce dopravni infrastruktury byla stanovena v souladu s poZadavky § 22, odst. 2

prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpristupnujici pozemek rodinného
domu na 8 m, pri jednosmérném provozu lze tuto $ifku snizit aZ na 6,5 m. Z divodu
zachovani rozvolnéného charakteru zastavby byla u hlavni obousmérné komunikace
zvolena $irka verejného prostranstvi 13 m u ostatnich komunikaci $itka cca 10 m.

Resené tizemi bude dopravné napojeno na komunikaéni sit navazujici obytné lokality.
Jedna se o tfi prijezdové mistni komunikace se $ifkou jizdnich pasti 6 m, minimalni
poloméry obloukii u vSech kiizovatek jsou navrzeny na 10 m Uspoiadani verejnych
prostranstvi, jak je navrZeno vuzemni studii, je pouze smérné, v navazujicich
dokumentacich mtiZze byt dale ménéno ¢i upiesiiovano.

V feSeném uzemi muiZe byt umisténo 27 rodinnych domi, predpokladany pocet obyvatel
je pri poméru 4 obyvatele/byt cca 100. Parkovani a garaZovani motorovych vozidel se
piredpoklada na pozemcich rodinnych domt, V souladu s CSN 73 6110 byla vymezena
plocha pro 8 parkovacich stani, z toho jedno misto pro invalidy. Standardni parkovaci
mista maji predpokladany rozmér 2,5 m x 5 m, mista pro invalidy 4 m x 5 m. Parkovaci
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stani je moZné umistovat i na jinych mistech, napf. vnové navrZeném verejném
prostranstvi nebo podél hlavni ulice na dkor ploch zelené.

Pési doprava je reSena chodniky podél nové navrZzenych mistnich komunikaci. Plochy
pro cyklistickou dopravu nejsou vieSeném uzemi specidlné navrzeny, pocitd se
s vyuzitim mistnich komunikaci. Napojeni stavajicich polnich cest je zachovano.

7.2 Koncepce technické infrastruktury

Re$ené tzemi bude zhlediska technické infrastruktury napojené na inZenyrské sité
uloZené v navazujicich verejnych prostranstvich, resp. na trafostanici VN/NN nachazejici
se vieSeném uzemi. Napojeni na stredotlaky plynovod neni povinné, realizace
plynovodu zavisi od zajmu investort o tento druh energie.

Orientacni zakres vedeni technické infrastruktury, kromé zakresu rozvod NN,
vefejného osvétleni a mistnich telekomunika¢nich kabelli, je obsazen ve vykresu
dopravni a technické infrastruktury. Pfesné umisténi jednotlivych vedeni, jejich material
a dimenze vcetné umisténi objektl na téchto vedenich bude piredmétem podrobné
projektové dokumentace.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pitnou vodou je FeSeno novymi vodovodnimi fady, které budou napojené na
stavajici vodovodni fady v navazujicich verejnych prostranstvich. Vodovodni tady
budou uloZeny do verejnych prostranstvi - mistnich komunikaci. Jejich poloha bude
upifesnéna podrobnéjsi projektovou dokumentaci. Vodovodni fad miuze byt
zaokruhovan.

V feSeném uzemi muiZe byt umisténo 27 rodinnych domt, ve kterych bude bydlet cca
100 obyvatel. Dle smérnych cisel v priloze €. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., v platném
znéni, (najednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou pripada potieba primérné
35 m3/rok s pripo¢tenim 1 m3 na spotifebu spojenou s ocistou okoli rodinného domu i
s oCistou osob pri aktivitich v zahradé apod.), 1ze pocitat s narlistem spotreby vody
v obci o cca 3600 m3/rok.

Pramérna spotieba: Qa=3600/365=9,9 m3/den.
Denni maximum: Qmaxd=9,9x 1,5 =149 m3/den (0,17 1/s)
Hodinové maximum: Qmaxh=0,17x1,9=0,321/s

Splaskova kanalizace

VSechny nové objekty budou napojeny na splaskovou kanalizaci. Odpadni vody ze vSech
objekti budou odvedeny splaskovou kanalizaci na COV. Vzhledem k piedpokladané
denni spotrebé vody 35 m3/rok je mozZné pocitat s denni produkci splaskové vody
v mnozstvi cca 10 m3.

Primeérné mnozstvi splask: Qq= 10,0 m3/den (0,161/s)
Maximalni mnoZstvi splaskli: Qmaxa=0,16 x6 =0,961/s
Destové vody

Destové vody ze stavebnich pozemkii budou pirednostné uvadény do vsaku, prebytky
budou regulované odvadény do destové kanalizace v mistnich komunikaci.
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Plynofikace

Resené tizemi bude mozné plynofikovat pomoci stfedotlakého (STL) plynovodu, ktery
bude napojen na stavajici plynovodni sit' v obci. Napojeni na plynovod neni podminkou
pro vystavbu objektli, Ize pouzit i jinych zpilsobl vytapéni, predevsSim tepelnych
Cerpadel, popf. jinych zdrojl tepelné energie.

Predpokladany narist spotieby zemniho plynu v pripadé, Ze budou napojeny vSechny
nové rodinné domy:

Vareni jidel 27 b.j. x 120 m3 = 3 240 m3/rok

priprava teplé uZitkové vody 27 b.j. x 600 m3 = 16 200 m3/rok

vytapéni bytu v rodinnych domech 27 b.j. x 3 000 m3 = 81 000 m3/rok

Celkem = 100 440 m3/rok

Elektiina - vedeni NN

Zasobovani elektrickou energii je predpokladano ztrafostanice umisténé v reSeném
uzemi na pozemku parc. ¢. 622/3 v k.. Pohledec. Lokalita bude elektrickou energii
zasobovana pomoci kabelového elektrického vedeni NN, které bude uloZeno predevsim
v chodnicich.

Vzhledem k tomu, Ze se nepredpoklada plynofikace celé lokality, vychazi se pri vypoctu
spotreby elektrické energie ze stupné elektrizace ,B“, tj. zakladniho stupné

Odbér elektrické energie: P=8,8x27x0,35=238,95 kW
Verejné osvétleni

Verejné osvétleni bude reSeno svitidly umisténymi na stoZarech, kabelové rozvody
budou napojeny na stavajici rozvody verejného osvétleni.

8 Podklady

- Uzemni plan Nové Mésto na Moravé, tiplné znéni po zméné ¢. 1, 2020

- UAP ORP Nové Mésto na Moravé, uplna aktualizace, 2016

- Katastralni mapa, CUZK, 2020

- Obecné podminky pro vystavbu v CHKO Zd'arské vrchy

- Stavime vCHKO Zd4arské vrchy, Agentura ochrany pifrody a krajiny CR,
regionalni pracovisté Sprava chranéné krajinné oblasti Zd'arské vrchy, 2016

9 Prilohy
- Ptiloha ¢. 1 - Vystavba v lokalitach podle podminénosti zménou izemniho planu
- Priloha ¢. 2 - Navrh zmény izemniho planu
- Priloha ¢. 3 - Priklady rodinnych domt pro umisténi ve vymezenych lokalitach
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Priloha ¢. 1 - Vystavba v lokalitach podle podminénosti zménou izemniho planu

(X X X J . v ¥ P , .
e e hranice feSeného Uzemi
[ X ]
D vystavba mozna dle platného UP
D vystavba mozna po zméné UP

(X X X J . v ¥ . . .
[ e hranice feSeného Uzemi
L XX J
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Priloha €. 3 - Priklady rodinnych domt pro umisténi ve vymezenych lokalitach
Lokalita A-1
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Lokalita A-II
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Lokalita A-III
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Lokalita B
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