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PREDMET STUDIE

Pfedmétem studie je provéfeni moznosti bytového vystavby na parcele €. 3424/1
v katastralnim uzemi Nové Mésté na Moravé v zastavéné cCasti Holubka, vCetné
zohlednéni S$irSiho hlediska rozSifeni parkovacich mist v dané lokalité nejen pro

pfipadnou novou vystavbu, ale také pro okolni stavajici bytové domy.

POPIS UZEMi

Resené Uzemi se nachazi v méstské &asti Holubka na okraji obce Nové Mésto na
Moravé, uzemi je zastavéno samostatnymi rodinnymi domy, fadovymi domy a bytovymi
domy. Provéfovana parcela 3424/1 je pfimo v oblasti s 8 bytovymi domy, jde pfevazné
o tfipodlazni &tyfbytovky s obdélnikovym pudorysem, rovnou stfechou a s garazemi
v CasteCné zasypaném pfizemi.

Parcela je svazita, orientovana na jih.

V souCasné dobé je prostor zatravnén, jsou zde vysazeny okrasné stromy, Cast je

vyuzivana i jako zahradky a rekreac¢ni prostor pro okolni bytové domy.
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Parcela 3424/1 ma vyméru 4376 m2 a katastru nemovitosti je vedena jako ,Ostatni
plocha®.
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ZHODNOCENI UZEMNE TECHNICKYCH PODMINEK
Uzemi

Z rozmisténi okolnich bytovek v misté uvazované nového bytového domu je patrné, ze

v daném prostoru bylo uz pfi planovani stavajici zastavby pocitano s dalSim bytovym

domem — viz nasledujici obrazek se zakresem nového bytového domu.

Z hlediska umisténi stavby bytového domu na pozemku 3424/1 pfi respektovani
puvodné zamysSleného urbanistického feSeni je jedinym omezenim dodrzeni
dostatecné vzdalenosti od trafostanice. Neni problém s umisténim vuci hranici
pozemku, protoze pozemek je dostateCné rozsahly, neni nutno feSit ani majetkové

problémy, protoZze pozemek je ve vlastnictvi obce Nového Mésta na Moraveé.

Z urbanistického hlediska by bylo zdhodno maximalné dodrZzet charakter stavajici
bytové zastavby, tj. zejména podlaznost, orientaci, sklon stfechy. Neni zde sice zadné
pfimé pravni nebo technické omezeni (maximalné muaze byt problém v kapacité siti),
které by zakazovalo mirné vétSi rozsah stavby (pfi vyrazné vétSim rozsahu bude
prekroCen limit uzemnich podminek, tj. pfestanou fungovat odstupové vzdalenosti
apod.), vzhledem k pomérné ucelenému charakteru stavajici zastavby by to ale bylo
urbanisticky krajné nevhodné.
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Dopravni reseni

Pro pfijezd k nové uvazované bytovce se vyuzije stavajici sjezd z mistni komunikace i
navazujici ucelova komunikace k jednotlivym fadovkam a k trafostanici, budou nutné

pouze minimalni upravy pfimo v misté nové stavby.

Pokud zustane v platnosti stavajici koncept s garazemi pro jednotlivé byty, tak jsou
v podstaté jednodusSe feSitelné i parkovaci a odstavné plochy, protoze bytovka se
Ctyfmi byty (do 100 m2 plochy, kazda se Ctyfmi obyvateli) musi mit 4 odstavna mista
(coz je feSeno pomoci garazi) a 1 parkovaci misto, které je mozno zfidit v prostoru
pred garazemi.

Na parcele 3424/1 je mozno vytvofit pomérné velké mnoZzstvi parkovacich mist (v
extrémnim pfipadé muaze z technického hlediska jit i o nékolik desitek), otazkou je, pro
koho by mély byt uréeny. Stavajici bytové domy maji totiz na kazdy byt jednu garaz,
pred kterou je mozno vyuzivat dalSi parkovaci prostor, parkovat se da i mezi garazemi,
jsou tedy splnény i soucasné normové pozadavky. Takze dalSi parkovaci mista jsou
potfeba pouze v pfipadé, Ze garaz k parkovani vyuzivana neni, pouziva se tfeba jako
technickd mistnost nebo sklad, a v takovém pfipadé je otazka, nakolik je nutno za

penize obce a na jejich pozemcich budovat dalSi parkovaci plochy.
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Vyrazné vétsi problém s parkovanim je na ul. Wolkerové, kde je vzhledem k husté
zastavbé problém s parkovanim aut majitelt rodinnych a fadovych domu, snazit se ale
tyto problémy vyfesit vystavbou parkovisSté v misté zelené a zahradek mezi stavajicimi
bytovymi domy se pravdépodobné setka s vyraznym nesouhlasem obyvatel dotéenych
bytovych domd, kterym se znatelné zvySi hlukova a dopravni zatéz v jejich tésné
blizkosti.

Sité technické infrastruktury

Pfimo v misté uvaZzované stavby neprochazi zadna hlavni sit' technické infrastruktury
ani jeji ochranné pasmo, v blizkosti se nachazi pouze distribucni trafostanice, do
stavby mohou maximalné zasahovat néjaké pfipojky, jejichz trasu nebude problém
pfipadné uprauvit.
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V bezproblémovém dosahu je moznost napojeni na vodovod, kanalizaci, elektfinu i
plyn, vzhledem k uvazovanému rozsahu stavby neni nutno oekavat zvlastni kapacitni
problémy a budouci bytovy dim je mozno uvazovat jako pomérné jednoduse

zapojitelny — v ramci studie to ale nebylo s jednotlivymi spravci siti feSeno.
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ZAVER
Uzemi a jeho technické podminky umoznuji vystavbu bytového domu, nejlépe
vSak pfi dodrzeni pavodniho urbanistického zaméru a pfi dodrzeni principu a vzhledu

stavajici zastavby. Technicky je mozno postavit i vétsi stavbu, vyrazné by to ale

narusilo vzhled lokality a je nutno pfed timto varovat.

RozSifeni parkovacich moznosti je technicky i uzemné jednoduSe realizovatelné, je ale
nutno dukladné zvazit jeho potfebnost a cilovou skupinu uzivateld. Pro feSeni
stavajiciho problematického parkovani pfimo na ul. Wolkerové doporucuji spise hledat
moznosti v pfimé navaznosti na tuto komunikaci (zalivy, kolma parkovaci mista) nez

ruSit zelené plochy mezi bytovymi domy.
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