| urbanistické a architektonické feseni

Navrh vychazi pfedevsim z respektovani itelného urbanistického konceptu plvodni zastavby bytovych domd
z 50tych let. Tento koncept definuje méfitko, velikost objektu, jejich umisténi, orientaci ve stavajicim terénu a uliéni ¢aru
pfi ulici Zdarska. Dale preduréuje i funkdni vyuzZiti pfedevsim jako prostor pro bydleni. Tomuto provozu odpovida
pfedpokladany koncept Komunitniho domu seniord, ktery ma charakter bytového domu.

Druhym urcujicim vychodiskem je snaha o dotvofeni naznaceného tézisté celého SirSiho okoli - vytvoreni
vefejného prostoru, ktery bude mit jednoznacné lokaini charakter odpovidajici velikosti uzemi.

V uz8im FeSeném Uzemi jsou navrZeny dva objekty urené pro bydleni, umisténé do pokraCujiciho parkového
charakteru okoli stavajicich bytovych domd. Jsou zvoleny dva objekty, které navazuji na koncept souborl staveb
v jednotlivych oblastech a zamezi tak doplnéni Uzemi vyraznym solitérnim prvkem. Snahou navrhu je respektovat
stavajici vyraz Uzemi, plvodni urbanisticky koncept a souCasné vytvorit presvédCivé architektonické feSeni odpovidajici
soucasnym provoznim a estetickym pozadavkdm.

Ve spodni Casti pfi ulici Paviovova je Uzemi uvolnéno a vytvofen vefejny prostor navazujici na prvni
z navrhovanych objektl - uvazovany Komunitni dim senior(i. Tento prostor by opticky navazoval na plochy zelené pfed
stavajicim obchodnim centrem, které by bylo vhodné drobné upravit a doplnit mobiliafem. ,Nizky“ vefejny prostor
pokraduje novymi objekty umisténym ve svahu. Plynule je tak navazano na svazity terén a plvodni koncept. Uzky
trojuhelnikovy prostor mezi ulici Pavlovova a pfistupem do arealu matefské Skoly je navrZen jako pokracovani vefejného
prostoru a je zde situovano détské hfisté ohraniCené stavajici vzrostlou zeleni. V uvazovaném tézisti Sirsiho okoli je tedy
vytvofen rozsahlejSi uvolnény vefejny prostor, ktery je provozné rozdélen do nékolika Casti. Tim je dano rozumné méfitko
odpovidajici pozadovanému lokalnimu charakteru.

Zakladni hmota navrzeného objektu vychazi z poZadavku tvarové a vyrazové jednoduchosti, méfitka okolnich
objektl a z pribéhu stavajiciho terénu. Zakladem architektonického navrhu je vyrazova jednoduchost celého objektu,
ktera by méla byt dodrzena v nasledném feSeni stavebné-technickych detailli v dalSich stupnich projektové dokumentace.
Navrzené dispozi¢ni schéma je trojtrakt s vnitini chodbou a jednotlivymi byty orientovanymi na vSechny fasady. Schéma
umozfiuje umisténi 22 bytl spliujicich poZzadavky dotacniho programu Podpory vystavby podporovanych bytt pro rok

2015. Schéma umoznuje fesit variabilné skladbu byt o rizné vymeéfe eventuainé fesit objekt jako bytovy dim s meSim
poctem byt(l vy$Si kategorie. DetailngjSi feSeni dispozice bude pfedmétem navazujiciho stupné projektové dokumentace.

Navrh podita se zruSenim stavajiciho provizorniho parkovidté, které slouzi pfedevSim pro néavstévni provoz
sousedniho arealu nemocnice. Takové funkéni vyuZiti hrubé neodpovida charakteru a hodnoté feSené lokality a plsobi
velmi nemistné. Parkovaci kapacity pro provoz nemocnice jsou umistény na nékolika mistech v okoli a ve vlastnim areélu
nemocnice. Pro potfebu feSeného Uzemi je navrzeno rozsifeni pfiCnych parkovacich mist pfi ulici Pavlovova podél

severni a vychodni hranice.

Stévajici komunikace — ulice Zd'4rska, Paviovova a Némeckého prochézeni centralnim vefejnym prostorem a
Cleni jej na jednotlivé Casti. Provoz na ulicich Pavlovova a Némeckého mé pouze mistni charakter (obsluha sidlisté
Pavlova a obytné &asti Betlém). Na ulici Zd'arska je omezen tranzitni provoz nakladni a autobusové dopravy a omezena
rychlost. Stavajici dopravni feSeni je dostate¢né funkéni a pfinasi do uzemi Unosnou z4téZ. Jakékoliv okézalejsi feSeni
dopravy (napf. uvazovana okruzni kfiZzovatka) je nevhodnym potlatenim vefejného prostoru.

| objemové a plosné ukazatele

pudorysny rozmér objektu cca27.5x120M
zastavéna plocha navrhovany objekt 01 KoDuS | cca330 M2
navrhovany objekt 02 | cca330 M2
celkem | cca660 M2
hruba podlazni plocha navrhovany objekt 01 KoDuS | cca1.320 M2
navrhovany object 02 | cca 1.320 M2
celkem | cca2.640 M2
Cista podlazni plocha navrhovany objekt 01 KoDuS | cca1.050 M2
(odhad cca 80% HPP) navrhovany object 02 | cca 1.050 M2
celkem | cca2.100 M2
obestavény prostor navrhovany objekt 01 KoDuS | cca4.400 M3
poznamka | hodnoty plosnych a objemovych vymér jsou uvedeny jako orientacni s pfesnosti odpovidajici Urovni projektové

| orientaéni odhad investiénich naklad( objektu 01 KoDuS
dle Ceskych stavebnich standard(i - orientaénich cen ve stavebnictvi pro rok 2015
803.5 Domy bytové netypové — primérna orientaCni cena na M3 obestavéného prostoru 5.039 K¢

obestavény prostor cca 4.400M3

orientacni odhad investi¢nich nakladu 4.400 M3 x 5.039 K&/M3 cca 22.180.000 Ké

(orientaéni odhad investi¢nich nékladl se tyka pouze samotného objektu 01 KoDuS a nezahrnuje navrhované Upravy
pfiléhajiciho vefejného prostoru, pfipojky inZenyrskych siti a tpravy okoli)

Tento dokument je duSevnim vlastnictvim autora, méa povahu dusevniho tajemstvi dle ustanoveni §17 Obchodniho zakona a §11 Autorského zakona.
Nesmi byt bez souhlasu autora pouZit, kopirovan ¢&i pfedan tieti osobé. Autor ma pravo na nedotknutelnost dila, zejména pravo udélit svoleni
k jakékoliv zméné nebo jinému zasahu do svého dila.
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